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Leiligheter vil snart 
utvikles og selges på 
samme måte som 
biler.
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Spesialisert
Vi er best på bolig. Noen av oss har jobbet mye med konsept og 

tidlig fase, andre med materialitet og uttrykk. Coera har erfarne 

prosjektledere, sterke folk på planfag, interiør og marked

Kundesentrisk
Vi tar ansvaret for å gjennomføre grundige behovsanalyser for å 

forstå ulike målgrupper. Slik sikrer vi at prosjektene fylles med de 

leilighetene som gir høyest kundeverdi og betalingsvilje

Digitalisert
Vi er først ute med å ta i bruk teknologi som løfter prosjektverdiene. 

Vi har selv utviklet Parallelo og er lengst fremme med å omfavne 

mulighetene i ny teknologi

Et team med betydelig 
erfaring fra store 
boligprosjekter



Coera ble stiftet november 2023. Arkitekter i Coera er markedsorienterte, og verktøyet 
Parallelo er vår superkraft.

Våre kunder har sett at vi representerer en ny metode i bransjen.



Coera prosjektoppdrag for Molobyen AS i Bodø – Bilde: Områdeplan Schmidt Hammer Lassen



Coera prosjektoppdrag for Molobyen AS i Bodø



Coera prosjektoppdrag for Stor-Oslo på Linderud i Oslo – Bilde: Områdeplan Nordic Office of Architecture







For å ta større kontroll over verdikjeden, etablerer vi et nettverk av aktører.

Har den daglige 

ledelsen av prosjektet

Optimaliserer det 

salgbare arealet

Har det 

arkitektfaglige 

ansvaret

Selger 

møbelpakker 

tilknyttet Nooka, 

Iva, etc.

Markedsfører og 

selger Coera sine 

produktmerkevarer
     



Vi priser leiligheter etter kvaliteter som folk vil betale mer for
Vi gjør betydelige behovsundersøkelse for å forstå boligkjøperne grundig

HVA DRIVER ATTRAKTIVITETEN TIL LEILIGHETENE? HVA ER BET.VILJE FOR ULIKE FUNKSJONER? HVORDAN KOMMERSIALISERE FELLESAREALENE?



I Coera utvikler og 

markedsfører vi leiligheter

på samme måte som biler



Vi gir boligen merverdi gjennom utvidede produktelementer
Vi utvikler leilighetene som produktmerkevarer, slik at de blir mer attraktive



Produktmerkevarer har høyere attraktivitet og betalingsvilje enn «generiske» leiligheter 

HVOR ATTRAKTIV ER LEILIGHETEN?

50%

67%

1-roms 25m2 Nooka 25m2

SANNSYNLIGHET FOR Å KJØPE

50%

54%

1-roms 25m2 Nooka 25m2

2,3MNOK

2,6MNOK



Leilighetens fasade-

bredde og form er 

viktigere enn størrelsen

50kvm 2R

Estimert markedsstørrelse i Porsgrunn:

616 husholdninger

                                    
                          

                                                           

                    

                                    
                          

                                                           

                    46kvm 2R

Estimert markedsstørrelse i Porsgrunn:

1028 husholdninger (+66%)



Vi optimaliserer bygningsvolum og leilighetsformer
Vi bruker vår egenutviklede programvare Parallelo for å optimalisere arealene

Parallelo er en programvare som utnytter generativ design for å automatisk generere leilighetsplaner som både utnytter arealene effektivt og som er gode å bo i.  

Med Parallelo kan leilighetsstørrelser, fasadebredder, veggtykkelser, trappekjerner, balkongtyper m.m enkelt defineres. Med noen få klikk genereres et komplett 

leilighetsprogram som tilfredsstiller alle ønsker, samtidig som at byggetekniske lover, forskrifter og bestemmelser er ivaretatt.

FAKTABASERT BESLUTNINGSUNDERLAG

Vi vil hele tiden ha oppdaterte detaljerte og presise arealoversikter. 

Slik kan vi underbygge hvordan ulike valg påvirker prosjektøkonomien

FULL KONTROLL PÅ BO-KVALITETTENE

Algoritmene sørger for at alle leiligheter tilfredsstiller kvalitetskravene som 

defineres av brukerne. Man vil for eksempel aldri se de smale, dype leilighetene 

som kun har til formål å fylle areal

VERDI :

KRAFT TIL Å UTFORSKE MER

Med Parallelo kan vi utforske mer og presentere dere for flere løsninger. 

Slik vil vi i fellesskap komme frem til løsningen som best balanserer kvalitet, 

effektivitet og prosjektøkonomi



Hvordan det funker
Steg 1: Bygg et bibliotek av leiligheter



Hvordan det funker
Steg 2: Tegn opp bygningsvolumene



Hvordan det funker
Steg 3: Generer arealeffektive løsninger



Hvordan det funker
Steg 4: Gjør endringene du selv ønsker



Anvendelsesområder
1) Mulighetsstudier 2) Regulering 3) Forprosjekt

VERDI GENERERT:

7.1% økning i BRA-S/BTA (B/N faktor)

112.5 m2 lavere BTA

Større variasjon i leilighetsstørrelser enn eksisterende forslag

Ulike alternativer til støyhåndtering



4-7% høyere 

brutto-netto faktor

   
   

   

   

   
   

   
   

   

   
   

   
      

   

   
   

   

BRUTTO-NETTO FAKTOR (BRA-S/BTA) UNDER SAMME PREMISSER

Opprinnelig forslag uten Parallelo

Forslag generert vha Parallelo

Resultat av at algoritmer stabler leiligheter og trapperom



Ingen leiligheter med 

dårlige kvaliteter

Når arkitekten bygger volum av leiligheter, ikke motsatt;

Algoritmene sørger for at alle leiligheter tilfredsstiller 

kvalitetskravene brukeren definerer. Parallelo vil for 

eksempel aldri generere de dype leilighetene som 

kun har til formål å fylle areal



Resultatet
Boligprosjekter med +/- 10% høyere verdi

EKSISTERENDE UNDERLAG 

FRA ARKITEKT

MARKEDSOPTIMAL

LØSNING

BTA 886 m2 883 m2

BRAS 624,8 m2 697 m2 (11,5%)

B/N (BRA-S/BTA) 70,7% 78,6 %

BRA-S PRIS NOK 100 308 NOK 102 759 (+2,4%)

PROSJEKTVERDI NOK 62 717 200 NOK 71 643 600 (14,2%)



Resultatet
Boligprosjekter med +/- 10% høyere verdi

EKSISTERENDE UNDERLAG 

FRA ARKITEKT

MARKEDSOPTIMAL

LØSNING

BTA 1545m2 1596m2

BRAS 1263m2 1272m2

B/N (BRA-S/BTA) 81,8% 79,7%

BRA-S PRIS NOK 105 188 NOK 112 570

PROSJEKTVERDI NOK 132 853 000 NOK 143 190 000 (+8%)



Case: Adamstuen, Linstow – Bilde: Mulighetsstudie Rodeo



Når prosjekter angripes utenfra-og-inn, fremstår alternative grep å ha like høy verdi

KARRE LAMELL PUNKTHUS

6,6 MRD 6,6 MRD 6,6 MRD



Når utsiden og innsiden utvikles i tett samspill, ser vi at ulike arkitektoniske grep har 
store verdiforskjeller – selv innenfor samme BTA og BRA

6,8 MRD 7,0 MRD 7,3 MRD

KARRE LAMELL PUNKTHUS



Tilgang til sol er hva som i størst grad driver attraktiviteten til en bolig, 
uavhengig av ønsket bo-område og prisklasse

DRIVERE VED VALG AV BOLIG

26%

23%

14%

18%

10%

9%

32%

21%

13%

11%

12%

11%

31%

16%

20%

14%

10%

9%

39%

15%

13%

10%

12%

11%

Solforhold

Nærområde

Størrelse

Pris

Fellesareal

Tjenester

Stor by - 3-5MNOK Stor by - 5-7MNOK Utenfor stor by - 3 - 5 MNOK Utenfor stor by - 5-7MNOK



La oss snakke om sola…

KARRE LAMELL PUNKTHUS

65% MED ETTERMIDDAGSSOL

+ 0 NOK

75% MED ETTERMIDDAGSSOL

+ 73 MNOK

85% MED ETTERMIDDAGSSOL

+ 165 MNOK



Akkumulert gir alle valgene 10,4% høyere verdi, og tilsvarende økt prosjektmargin

UTGANGSPUNKTET (GJ.SNITT) OPTIMALISERT STØRRELSE OG FORM OPTIMALISERT MHT ETTERMIDDAGSSOL

+7,5% +2,9%



Vår metode gir de 

høyeste prosjektverdiene 

i bransjen

+5-10%

+5-10%

+5-10%

Ordinær 

prosjektmargin

Prosjektmarginen 

vi skal oppnå

Vi optimaliserer 

bygningsvolum og 

leilighetsformer

Vi priser leiligheter etter 

kvaliteter som folk vil 

betale mer for

Vi tilegner boligen 

merverdi gjennom 

utvidede produkt-

elementer
7-10%

15-20%



…med en programvare som automatisk genererer arealeffektive leilighetsplaner



Takk for meg!
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